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Všeobecné obchodní podmínky

Všeobecné obchodní podmínky

     Tyto všeobecné obchodní podmínky upravují vzájemná práva a povinnosti zprostředkovatele (metr2 reality s.r.o.) a zájemce vznikající v souvislosti s uzavřením smlouvy o zprostředkování, nestanoví-li smlouva o zprostředkování jinak.

I. Smluvní podmínky zprostředkovatelských vztahů

A. Doložka exkluzivity, neexkluzivní smlouva o zprostředkování a její modifikace

1. Smlouvu o zprostředkování lze uzavřít jako neexkluzivní nebo s doložkou exkluzivity.

2. Pro uzavření smlouvy o zprostředkování s doložkou exkluzivity platí že, zájemce poskytl smlouvou o zprostředkování zprostředkovateli výhradní právo k provádění zprostředkovatelské činnosti. V takovém případě se zájemce zavazuje zdržet se uzavření jakékoli smlouvy či dohody se třetí osobou, která by svým obsahem umožňovala této třetí osobě provádět pro zájemce činnost stejnou nebo podobnou zprostředkovatelské činnosti. Dále se zájemce zavazuje osobně se zdržet vyhledávání potencionálních zájemců o uzavření kupní/nájemní smlouvy bez součinnosti zprostředkovatele.

3. Je-li smlouva o zprostředkování uzavřena jako smlouva neexkluzivní, platí že, zájemce je oprávněn uzavřít se třetí osobou jakoukoli smlouvu či dohodu, která by svým obsahem umožňovala této třetí osobě provádět pro zájemce činnost stejnou nebo podobnou zprostředkovatelské činnosti. Zájemce je v tomto případě rovněž oprávněn samostatně vyhledávat potencionální zájemce o uzavření kupní/nájemní smlouvy a uzavřít kupní/nájemní smlouvu.

4. Smlouva o zprostředkování může být také uzavřena se závazkem zájemce neuzavřít jakoukoli smlouvu či dohodu se třetí osobou, která by svým obsahem umožňovala této třetí osobě provádět pro zájemce činnost stejnou nebo podobnou zprostředkovatelské činnosti. V takovém případě platí, že zájemce je oprávněn samostatně vyhledávat potencionální zájemce o uzavření kupní/nájemní smlouvy a uzavřít kupní/nájemní smlouvu, není však oprávněn uzavřít jakoukoli smlouvu či dohodu se třetí osobou, která by svým obsahem umožňovala této třetí osobě provádět pro zájemce činnost stejnou nebo podobnou zprostředkovatelské činnosti.

B. Práva a povinnosti smluvních stran

1. Ke splnění předmětu smlouvy o zprostředkování zprostředkovatel:

a)  bude vyhledávat kontakty a následně oslovovat potencionální zájemce o uzavření kupní/nájemní smlouvy za účelem vzniku příležitosti pro zájemce uzavřít kupní/nájemní smlouvu,

b)  na písemné vyžádání poskytne zájemci písemně informace o naplňování smlouvy 
o zprostředkování,

c)   je oprávněn být činný jako zprostředkovatel též pro třetí osobu, s níž byla uzavřena zprostředkovávaná smlouva.    

2. Ke splnění předmětu smlouvy o zprostředkování zájemce:

a)  prohlašuje, že právní i faktický stav Nemovitostí úplně a pravdivě odpovídá stavu zápisu v katastru nemovitostí tak, jak je to uvedeno na příslušných výpisech z katastru nemovitostí, a že je oprávněn s předmětnými Nemovitostmi bez jakýchkoli omezení (eventuálně s případnými výjimkami vyplývajícími z výše uvedených výpisů z katastru nemovitostí) nakládat;

b) prohlašuje a zavazuje se, že neučinil a bez předchozího informování zprostředkovatele neučiní žádný právní úkon, na základě něhož by mohlo dojít k jakémukoli zatížení Nemovitostí ve prospěch třetích osob nebo k jakékoli změně stavu zápisu v katastru nemovitostí, jak je to uvedeno na příslušných výpisech z katastru nemovitostí,

c)   prohlašuje, že uzavřením smlouvy o zprostředkování neporušuje žádnou zákonnou ani smluvně převzatou povinnost,

d)  poskytne zprostředkovateli plnou spolupráci a veškeré informace a materiály, které má k dispozici a které jsou zapotřebí, aby zprostředkovatel mohl plnit své závazky vyplývající ze smlouvy o zprostředkování,

e)  oznámí bez zbytečného odkladu zprostředkovateli každou skutečnost, která se vztahuje k Nemovitostem a která by mohla mít podstatný vliv na plnění smlouvy 
o zprostředkování,

f) vyrozumí zprostředkovatele bezprostředně o uzavření kupní/nájemní smlouvy, 
o podání návrhu na vklad na katastrální úřad a následném vkladu vlastnickém práva do katastru nemovitosti, o zaplacení kupní ceny nebo první splátky nájemného zájemcem a poskytne mu na písemné vyžádání kopii příslušných dokumentů.
C. Vznik nároku zprostředkovatele na odměnu, výše odměny

1. Je-li smlouva o zprostředkování uzavřena s doložkou exkluzivity, za účelem vyloučení pochybností, zda se v případě uzavření smlouvy ohledně Nemovitostí mezi zájemcem 
a třetí osobou jednalo o výsledek činnosti zprostředkovatele (např. jeho inzerce apod.) či nikoli, platí, že zprostředkovateli vzniká nárok na odměnu též okamžikem uzavření jakékoli kupní smlouvy ohledně Nemovitostí, je-li zprostředkovávanou smlouvu kupní smlouva a/nebo nájemní smlouvy ohledně Nemovitostí, je-li zprostředkovávanou smlouvou nájemní.

2. Je-li smlouva o zprostředkování uzavřena se závazkem zájemce neuzavřít jakoukoli smlouvu či dohodu se třetí osobou, která by svým obsahem umožňovala této třetí osobě provádět pro zájemce činnost stejnou nebo podobnou zprostředkovatelské činnosti, platí, že zprostředkovateli vzniká nárok na odměnu též okamžikem uzavření jakékoli kupní smlouvy ohledně Nemovitostí, je-li zprostředkovávanou smlouvou kupní smlouva a/nebo nájemní smlouvy ohledně Nemovitostí, je-li zprostředkovávanou smlouvou smlouva nájemní, kterou zájemce uzavřel na základě zprostředkování třetí osobou. Zprostředkovateli nevzniká v tomto případě nárok na odměnu pouze, bylo-li uzavření kupní/nájemní smlouvy výsledkem přímého vyhledávání zájemce o uzavření kupní/nájemní smlouvy samostatně zájemcem.

3. Zprostředkovateli vzniká nárok na odměnu též v případě, pokud zájemce přímo nebo prostřednictvím třetích osob uzavře kupní/nájemní smlouvu ohledně Nemovitostí s potencionálním zájemcem o uzavření kupní/nájemní smlouvy, se kterým zprostředkovatel jednal a o němž zprostředkovatel zájemce informoval, nebo s osobou blízkou tomuto potencionálnímu zájemci o uzavření kupní/nájemní smlouvy ve smyslu občanského zákoníku nebo s osobou, na jejíž činnosti se tento potencionální zájemce 
o uzavření kupní/nájemní smlouvy majetkově účastní nebo kterou tento potencionální zájemce o uzavření kupní/nájemní smlouvy ovládá ve smyslu obchodního zákoníku, a to v době platnosti smlouvy o zprostředkování a v průběhu dalších 6 měsíců po skončení platnosti smlouvy o zprostředkování.

4. Zprostředkovateli vzniká nárok na odměnu ve výši 5% požadované kupní ceny (dvou měsíčních nájmů v případě nájemní smlouvy) dle zprostředkovatelské smlouvy v případě, pokud zprostředkovatel obstará zájemci příležitost uzavřít kupní (nájemní) smlouvu ohledně Nemovitostí za minimální požadovanou kupní (nájemní) cenu stanovenou ve smlouvě o zprostředkování se zájemcem o uzavření kupní (nájemní) smlouvy, který byl získán činností zprostředkovatele, ale zájemce zprostředkovávanou smlouvu s touto třetí osobou odmítl uzavřít.
5. Pro účely těchto všeobecných obchodních podmínek se má za to, že kupní  smlouvou se rozumí kromě kupní smlouvy též jakákoliv jiná smlouva na jejímž základě dojde k převodu vlastnického práva k Nemovitostem. Dále pro účely těchto všeobecných obchodních podmínek se má za to, že nájemní smlouvou se rozumí kromě nájemní smlouvy též podnájemní smlouva dle občanského zákoníku, a/nebo smlouva o nájmu nebo podnájmu nebytových prostor dle zákona o nájmu a podnájmu  nebytových prostor. 
6. Zprostředkovateli vzniká nárok na odměnu okamžikem zaplacení 50% kupní ceny nejpozději však ke dni podání návrhu na vklad vlastnického práva k předmětným Nemovitostem ve prospěch zájemce o uzavření kupní smlouvy do katastru nemovitostí (je-li zprostředkovávanou smlouvou smlouva kupní) nebo okamžikem zaplacení první splátky nájemného nejpozději však do 3 měsíců od uzavření nájemní smlouvy (je-li zprostředkovávanou smlouvou smlouva nájemní). O této skutečnosti je zájemce povinen neprodleně zprostředkovatele informovat.

7. Odměna zprostředkovatele je splatná na účet zprostředkovatele do 15 dnů ode dne vzniku nároku zprostředkovatele na odměnu.

8. Zprostředkovateli vzniká nárok na odměnu rovněž v případě, bude-li ohledně Nemovitostí jako výsledek činnosti zprostředkovatele uzavřena nájemní smlouva ačkoli zprostředkovávanou smlouvou je pouze kupní smlouva. V takovém případě činí výše odměny, není-li ve smlouvě o zprostředkování uvedeno jinak jedno měsíční nájemné. 
V takovém případě se má za to, že se smluvní strany dohodly na změně smlouvy 
o zprostředkování a to tak, že zprostředkovávanou smlouvou je nájemní smlouva.

9. Zprostředkovateli vzniká nárok na odměnu rovněž v případě, bude-li ohledně Nemovitostí jako výsledek činnosti zprostředkovatele uzavřena kupní smlouva ačkoli zprostředkovávanou smlouvou je pouze nájemní smlouva. V takovém případě činí výše odměny, není-li ve smlouvě o zprostředkování uvedeno jinak 5% kupní ceny. 

10. V případě rozdílu výše měsíčních splátek nájemného se pro výpočet odměny zprostředkovatele považuje za nájemné průměrné měsíční nájemné (u nájemní smlouvy na dobu určitou) a předpokládané průměrné měsíční nájemné za 1 rok trvání nájemní smlouvy (u nájemní smlouvy na dobu neurčitou).

11. Skutečnost, že od kupní/nájemní smlouvy bylo po jejím uzavření odstoupeno, nebo skutečnost, že kupní/nájemní smlouva byla po jejím uzavření prohlášena za neplatnou, nemá vliv na vznik nároku zprostředkovatele na odměnu. 

12. Zprostředkovatel je oprávněn ohledně předmětných Nemovitostí uzavřít 
s potencionálním zájemcem o uzavření kupní/nájemní smlouvy rezervační smlouvu 
a případný rezervační poplatek zadržet a použít jako zálohu na odměnu zprostředkovatele.

13.   Zprostředkovatel je oprávněn ohledně předmětných Nemovitostí deponovat na svém účtu část, případně celou kupní cenu a to do okamžiku vyplacení kupní ceny prodávajícímu. Okamžik a podmínky vyplacení kupní ceny, nebo její části, budou přesně specifikovány kupní smlouvou. Zprostředkovatel je oprávněn zadržet a započíst část deponované kupní ceny ve výši odměny na odměnu zprostředkovatele. 
II. Úroky z prodlení, odpovědnost

1. Nebude-li úhrada odměny zprostředkovatele provedena ve lhůtě uvedené v čl. I. C. odst. 7, je zájemce povinen zaplatit zprostředkovateli úrok z prodlení ve výši 0,05% 
z dlužné částky za každý den prodlení. 

2. Uzavírá-li smlouvu o zprostředkování více osob na straně zájemce, odpovídají tyto osoby (zájemci) za veškeré závazky vůči zprostředkovateli vznikající v souvislosti se smlouvu o zprostředkování společně a nerozdílně.

III. Doba trvání smlouvy o zprostředkování, ukončení exkluzivity a jiných závazků

1. Smlouva o zprostředkování je uzavírána na dobu neurčitou, pokud smlouva 
o zprostředkování nestanoví jinak.

2. Smlouvou o zprostředkování je oprávněna vypovědět každá ze smluvních stran. Výpověď lze učinit pouze písemně a výpovědní doba v délce trvání tří kalendářních měsíců počíná běžet od prvého dne měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé smluvní straně.

3. Zájemce je oprávněn vypovědět doložku exkluzivity, a to písemně, vždy nejméně čtrnáct dní před uplynutím doby exkluzivity. V opačném případě se doba exkluzivity vždy automaticky obnovuje za týž podmínek, za jakých byla sjednána původně. Doručením výpovědi doložky exkluzivity ve výše uvedené lhůtě zprostředkovateli se smlouva o zprostředkování automaticky mění na neexkluzivní.

4. Zájemce je oprávněn vypovědět závazek zájemce neuzavřít jakoukoli smlouvu či dohodu se třetí osobou, která by svým obsahem umožňovala této třetí osobě provádět pro zájemce činnost stejnou nebo podobnou zprostředkovatelské činnosti, a to písemně, vždy nejméně čtrnáct dní před uplynutím doby tohoto závazku. V opačném případě se doba tohoto závazku vždy automaticky obnovuje za týž podmínek, za jakých byla sjednána původně. Doručením výpovědi výše uvedeného závazku ve výše uvedené lhůtě zprostředkovateli se smlouva o zprostředkování automaticky mění na neexkluzivní bez tohoto závazku.

5. Všechny spory vznikající ze smlouvy o zprostředkování a v souvislosti s ní budou rozhodovány s konečnou platností v rozhodčím řízení jedním rozhodcem či rozhodčím senátem jmenovaným Správcem seznamu rozhodců, a to ze Seznamu rozhodců vedeného společností ČMRS Consulting, s.r.o., IČ 27775186, se sídlem Smetanova 1101, 755 01 Vsetín (dále jen ,,Společnost“), podle pravidel stanovených v Jednacím řádu, Organizačním řádu a Pravidlech o nákladech rozhodčího řízení vydanými Společností. 
